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l.
Az elsé eladd 1/1 aranya kizardlagos tulajdoniban van:

a) a Borsosberény 0109/57 htsz. alatt nyilvantartott, 2878 m® alapteriiletil ,,szanté” miivelési agn
tehetmentes ingatlan, amelyen egy 33 m?® alapteriiletii, letomlott miiszaki 4llapoti épiilet 4ll,
valamint

b) a Borsosberény 0109/58 hrsz. alatt nyilvantartott, 2697 m?® alapteriiletii ,,szanté és gazdasagi
cpilet” mavelési 4gi tchermentes ingatlan, amelyen egy 40 m® és egy 8 m® alapteriilet,
leromloft miszaki allapoti gazdasagi épilet all. A 40 m® alapteriiletii épiilet részben a
Borsosherény 0109/57 hrsz. alate nyilvantartott ingatlanon helyezkedik el.

Az elsh és a masodik elado Yz - 4 aranyu k6z6s tulajdonaban van:

¢) a Borsosberény 203 hrsz. alatt nyilvintartott, 280 m® alapteriiletii , kivett sajat hasznalatd ut”
megnevezésii tehermentes ingatlan (a tovabbiakban az 1.a), 1.b) és 1.c) pontban megjeldlt
ingatlanok egyiittesen: ingatlanok).
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Az ingatlanokat az eladdk ezennel eladjik, a vevd a jelenlegi, megtekintett Allapotukban megvasarolja.

3
A felek az ingatlanok cgyiittes vételarat 750.000 Ft azaz hétszazdtvenezer forintban allapitjak meg,
amelybél 372.000 Ft azaz haromszizhetvenkétezer fotint a Botsosbetény 0109/57 hrsz. alatt nyilvan-
tartott ingatlan, 348.000 Ft azaz haromszaznegyvennyolcezer forint a Borsosberény 0109/58 hrsz,
alatt nyilvantartott ingatlan, 30.000 Ft azaz harmincezer forint a Borsosberény 203 hrsz. alatt
nyilvantastott ingatlan vételara. A felek kifejezetten lemondanak a jelen szerzédés felting
értékaranytalansag mintti megtimadasinak jogirdl.
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4.

A vevé a vételarbol 735.000 Ft-ot azaz hétszazharmincotezer forintot az elsé eladonak, 15.000 Ft-ot
azaz tizenotezer forintot a masodik eladénak készpénzben megfizet azt kovetd harom munkanapon
belil, hogy az illetékes mezdgazdasagi igazgatisi szetv kézbesiti a veve részére a hatarozatat, amellyel
a jelen szerzédést az eladok és a vevo kozétt jovahagyia.

5.

Az eladok a tulajdonjogukat a teljes véielir megfizetéséig fenntartjak. Az eladdk az ingatlanokra
vonatkozoan a tulajdonjoguk tirléséhez ¢és a vevé tulajdonjoganak vétel jogcimén torténd ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez szitkséges, kilon okiratba foglalt, tgyvéd altal cllenjegyzett
nyilatkozatukat a jelen szerzédés megkotésével egyidejileg tigyvedi letétbe helyezték a Laszka
Ugyvédi Irodiban (nyilv. sz.: Budapesti Ugyvédi Kamara 260; székhelye: 1111 Budapest, Irinyi Jézsef
u. 23. [L. em. 3.) (2 tovabbiakban: //étenényes).

6.

Az 5. pont szetinti tulajdonjog bejegyzési engedélyt a ietéteményes benynjtja az illetékes ingatlaniigyi
hatésaghoz azt koveté hiarom munkanapon belil, hogy megkapja az illetékes mezégazdasigi
igazgatasi szerv hatarozatat, amellyel a jelen szerzodést az eladok és a vevo kozott jovahagyja és az
eladok teljes bizonyité ereji maganokiratba foglalt elismervényének Atadasival igazoldsra keriil
részéte a teljes vételar megfizetése. A bejegyzési engedély ingatlan-nyilvintartasi benyujtasanak mas
feltétele nincs. Ha a  bejegyzési engedély ingatlan-nyilvintartasi benyijtasinak feltétele a jelen
szerzOdés megkotésétdl szamitott tizennyolc honapon beliil nem valésul meg és a letéteményes a
felektdl eltérd kozos utasitast nem kap, ugy a letéteményes a letétet megsemmisiti.

L. ‘

Az 1. pontban felsorolt ingatlanok egymassal szomszédosak. Az ingatlanok elhelyezkedése, mérete és
rendeltetése miatt az ingatlanok észszertien csak egviittesen hasznalhatoak, ezért a szerz6do felek
kizarolag az ingatlanok egyiittes adasvételében érdekeltek. A szerzodd felek megallapodnak, hogy
amennyiben az adasvételi szerzodésnek barmelyik ingatlanra vonatkozd része birmely okbdl
felbomlana vagy egyébként megszinne, vagy érvénytelen vagy hatilytalan lenne, akkor ez a
jogkovetkezmény az egész szerzédéste vonatkozik.

8.
A vevét az ingatlanokta vonatkozéan sem jogszabalyon, sem szerzodésen alapulo elovasarlsi jog
nem illett meg.

9

Az eladok a jelen szerzédés megkotésétol szamitott nyolc napon belill az illetékes telepiilési énkor-
manyzat jegyzOje részére kotelesek benyijtani a kozzétételi kérelmet. Az eladok kijelentik, hogy az
ingatlanokra vonatkozoan a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szolo 2013. évi CXXIIL
tétvényben (a tovabbiakban: Fr».) meghatatozottakon kiviil nem all fenn mas jogszabalyon alapulo
elovasarlasi jog és nincs hatalyban olyan megallapodas, amely barkinek a jogszabalyokban eléirtakat
meghaladéan elévasarlasi jogot biztositana.
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10.

Az eladdk az ingatlanok birtokit a vételar megfizetésével egyidejileg ruhdzzik it a vevire. A
birtokatruhazassal a vevé az ingatlanok kizardlagos birtokaba lép. A birtokatruhazastol az ingatlanok
kizarolagos hasznalata a vevét illeti meg, attdl kezdve 6 szedheti az ingatlanok hasznait és viseli a
karveszélyt. Az eladok szavatossagot vallalnak azért, hogy nincs hatilyos szerzédés vagy egyéb
kotelem, ami az ingatlanokra vonatkozna.

11.

Az eladdk kijelentik, hogy az ingatlanokkal szabadon rendelkeznek, annak per-, teher- és
igénymentességeért kifejezetten szavatossagot vallalnak. Az eladdk kijelentik, hogy az ingatlanokon
senkinek nincs olyan joga, ami akadalyozna vagy kotlatozni a vevé tulajdonszerzését és az ebbdl
eredd jogai gyakorlasat. Az eladok szavatossagot vallalnak, hogy nem all fenn az ingatlanokat érinté
olyan kornyezeti karosodas, szennyezédés vagy kornyezeti karveszély, ami miatt a vevét
karmegel6zési, karelharitasi vagy kartéritési kotelezettség terhelheti.

12.

A vevo kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmi-
lyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartoza-
sa, valamint hogy a szerzést megel6z6 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési kotlatoza-
sok megkerillésére iranyuld jogiigyletet kotott. A vevé nem tagja a Nemzeti Agrargazdasagi
Kamaranak és nem palyakezd6 gazdalkodo.

13.

A vevo kijelenti, hogy az ingatlan hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek so-
ran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az ingatlant a tulajdon-
szerzés idopontjatol szamitott 5 évig — az Ftv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével
— mas célra nem hasznositja.

14.

A szerzodo felek kijelentik, hogy szerzodéskotési képességik és a vevo szerzési képessége a jelen
szerzOdés targyara vonatkozoan nincs korlatozva. A vevé az Ftv. 10. § (2) bekezdésére tekintettel ki-
jelenti, hogy a birtokaban all6 fold teriiletnagysaga a jelen szerzGdéssel megszerezni kivant fold
teriletnagysagaval egyltt nem haladja meg az 1 hektart. A vevé kijelenti, hogy részarany tulajdonnal
nem rendelkezik.

1.5.

A jelen szerzodés megkotésével és a vevo tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzé-
sével kapcsolatos koltségeket, valamint a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket a vevd visell. Az érté-
kesités miatti személyi jovedelemado kotelezettség az eladokat terheli.

16.

A szerzédo felek kijelentik, hogy a jelen jogligylettel kapcsolatban a szerzodés megkotésének
id6épontjaban hatalyos ado- és illetékjogi jogszabalyokra vonatkozo tgyvédi tajékoztatast — kilonosen
az ingatlan atruhazasabol szarmazo jovedelem alapjan fizetendd add mértékérdl, az ingatlan szerzoje
altal fizetend6 visszterhes vagyonatruhazasi illeték meértékérdl, a kedvezményekrdl — tudomasul
vették, a rajuk vonatkozé add és illeték rendelkezéseket a szikséges mértékben megismerték. Az
adasvétel targyat képez6 ingatlanok tulajdonjogat az elsé elado 2016-ban, a masodik eladd 2000-ben
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szerezte, igy az ingatlan atruhazasabol szarmazo jovedelem alapjan adofizetési kotelezettséguik nem
all fenn

17.

A szerz6d6 felek a jelen okirat alairisaval meghatalmazzak a letéteményessel azonos Laszka Ugyvédi
Irodat (nyilvantartasi szama: Budapesti Ugyvédi Kamara 260; székhelye: 1111 Budapest, Irinyi Jézsef
u. 23. II. em. 3.), hogy az adasvételi szerzodés tigyében az illetékes ingatlantigyi hatosag, az adasvételi
szerzOdés kozzétételere illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje és az adasvétell szerzédés jovaha-
gyasara illetékes mezogazdasagl igazgatasi szerv elottt képviseletiket ellassa. A képviseletre az
Ugyvédi Iroda minden tigyvédje és tigyvédjeldltje teljes jogkorrel jogosult. A Laszka Ugyvédi Iroda a
meghatalmazast elfogadja.

A fenti adasvételi szerzédést gondosan attanulmanyoztuk, és mint tigyleti akaratunknak mindenben
pontosan megfelel6t, jovahagyolag alairtuk.

Budapest, 2021. augusztus 10.

Jakucs Martonné Jakucs Erika Anna Diészﬂ/gi'Zoltan 1stvan
elado elado T vevd

Ellenjegyzem, egyben a szerzodésbe foglalt letéteményesi feladatok ellatasat a szerzédésben foglalt
feltételelckel a Laszka Ugyvédi Troda nevében elvallalom, Budapesten, 2021. augusztus 10. napjan:

dr. Laszka Janos
tgyved
(KASZ: 36064390)
Laszka Ugyvédi Iroda

111 Budapest, Irinyi J6zsef u. 23.
el (36 1) 361-0455, Fax: 209-9091
e-mail; advocat@laszka hu
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